Kallelse till arsstimma for Bostadsréttsféreningen Lemansgatan 6, 8 &
10, mandagen den 23:e april 2018 kl. 18:00, Restaurang Ooto,
Sven Hultins plats, Goteborg

Dagordning

Stammans 6ppnande

Val av stdmmoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

Faststéllande av réstlédngd

Narvaroratt

Godkéannande av dagordning

Val av tva personer att jdmte stdmmoordférande justera protokollet

Val av minst tva réstraknare

9. Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

10. Féredragning av styrelsens arsredovisning

11. Féredragning av revisorns berattelse

12. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning

13. Beslut om resultatdisposition

14. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

15. Beslut om arvoden at styrelseledamoéter och revisorer fér ndstkommande verksamhetsar

16. Beslut om antalet styrelseledaméter, revisorer och revisorssuppleanter

17. Val av styrelseledamoéter

18. Val av revisorer och revisorssuppleanter

19. Val av valberedning

20. a) Av féreningsmedlem anmalt drende enligt 38 §, som avser motion betr. Placeringar.
b) Av féreningsmedlem anmalt d&rende enligt 38 §, som avser motion betr. Hyressankning.
c¢) Av féreningsmedlem anmalt &rende enligt 38 §, som avser motion betr. Arvode till
styrelsen.
d) Av féreningsmedlem anmalt d&rende enligt 38 §, som avser motion betr. Hobbyrum.
e) Beslut om forslag till nya stadgar (beslut tva av tva).

21. Stdmmans avslutande

N o R W

Valkomna,

Styrelsen Bostadsrattsféreningen Lemansgatan 6, 8 & 10

Ombudsfullmakt till Brf. Lemansgatan 6, 8 & 10
Harmed later jag mig foretrddas pa féreningsstamman den 23:e april 2018

Namnteckning bostadsratishavare: ... ... e

Namnfértydligande: ... e Lagenhetsnummer: ..........

Ombudet kan vara: Maka/make, sambo, annan narstaende som varaktigt sammanbor med medlem
eller annan medlem i Brf. Lemansgatan 6, 8 & 10. Ombudet far inte féretrada mer an en medlem.
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Brf Lemansgatan 6, 8 & 10 Org.nr. 769608-8991

FORVALTNINGSBERATTELSE

for Bostadsrattsféreningen Lemansgatan 6, 8 & 10

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Bostadsrattsféreningen Lemansgatan 6,8 &10 ar ett privatbostadsféretag som har till syfte att
upplata bostadsratter at sina medlemmar.

Féreningen &ager fastigheten Géteborg Johanneberg 19:2. Det finns i denna fastighet sammanlagt
84 st lagenheter varav 81 st. med bostadsratt och 3 med hyresrétt och 1 st. garage.

Totala lagenhetsytan ar 4 428 kvm.
Totala lokalytan ar 34 kvm.

| fastigheten finns bostadshus med adresserna Lemansgatan 6, 8 och 10.
Fdreningens fastighet ar fullvardesférsakrad i Moderna Forsakringar.

Féreningens 84 st. bostader férdelar sig enligt féljande:
35st.1rok

35st. 2rok

7st.3rok

7st.4rok

Bostadsréttsféreningen har sitt sate i Géteborg.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER OCH EFTER VERKSAMHETSARET

Manadsavgifterna héjdes fr.o.m. 2017-01-01 med 2% och uppgar darefter i genomsnitt till 765
kr/m2. Manadsavgifterna lamnades oférandrade 2018.

Under aret har foljande periodiskt/planerat underhall gjorts:
Stamspolning av l&genheternas avioppsstammar. Byte av takluckor pa vindar.
Byte av rékgasflaktar till 6ppna spisar har genomférts. Renovering av hyresrétter infér forsaljning.

Under aret har féljande storre reparationer gjorts:

Reparation av hissmotor pa Lemansgatan 6.

Renovering av tak, fasad och balkonger pagar éver arsskiftet enligt 6verenskommen tidsplan
mellan PSAB och bostadsrattsféreningen. Kostnader som ar hanférliga till ombyggnation av
balkongerna har dverforts till pAgaende nyanléggningar.

Bostadsrattsféreningen har delfinansierat tak-, fasad och balkongrenoveringen genom att ta upp
nytt 1an pa 5,5 miljoner. Medlemmarna har sjélva betalat kostnaden fér utbyggnaden av
balkongerna.
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MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie féreningsstdmma hélls den 9/4 2017. | stdmman deltog 16 medlemmar.

Féreningen hade vid arets slut 121 (119) medlemmar.
Under aret har 8 bostadsratter 6verlatits.

Styrelsens sammanséattning under aret har varit:

Bjérn Nilsson ordférande
Johanna Grimmefalt vice ordférande
Erik Hansson sekreterare
Annika Griep ledamot
Torbjérn Ottosson ledamot
Tellervo Sjédell ledamot

| tur att avga vid kommande ordinarie féreningsstamma ar:
Tellervo Sjédell, Torbjérn Ottosson och Annika Griep.

Styrelsen har under aret hallit 12 sammantraden.
Firmatecknare har varit styrelsen, tva i férening.
Revisor har utsetts fran BoRevision i Sverige AB.

Valberedning har varit Cecilia Nihlén (sammankallande) och Lars Wilke, valda av stamman.
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FLERARSOVERSIKT

tkr 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomséttning 3475 3470 3447 3 391 3 301
Resultat efter -709 -194 -515 193 49
finansiella poster

Balansomslutning 82 952 74 854 75 920 75 920 76 197
Arsavgiftsniva for 765 750 728 707 686
bostader, kr per kvm

Underhallsfond 1799 1419 1184 755 739
Soliditet i % 58 65 65 66 65
Belaningsgrad % 24 20 28 28 29
l[&neskuld/tax.varde

Belaning kr/m? 6 884 5684 5725 5762 5803
Rantekostnad kr/m? 202 194 208 230 238
Avsattning till 164 160 159 152 124

underhallsfond/avskr
ivning kr/m#*

*i avsattning till underhallsfond/avskrivningar per m? raknas endast avskrivningar som budgeteras och técks av

féreningens intakter med. De &r séledes likviditetspaverkande och detta nyckeltal visar pa féreningens kassafléde.

FORANDRINGAR AV EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende
ars resultat

Belopp vid enl. stammans Foérandring Belopp vid

arets ingang beslut* under aret arets utgang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 44 656 560 0 0 44 656 560
Upplatelseavgifter 3913112 0 0 3913 112
Fond fér yttre underhall 1419 278 379 625 0 1798 903
S:a bundet eget kapital 49 988 950 379 625 0 50 368 575
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -917 787 -573 459 0 -1 491 245
Arets resultat -193 834 193 834 -709 056 -709 056
S:a ansamlad
vinst/forlust -1 111 620 -379 625 -709 056 -2 200 302
S:a eget kapital 48 877 330 0 -709 056 48 168 273

*enligt férgaende ars stdmmobeslut disponerades 120 375 kronor ur underhallsfonden samtidig;[w

som 500 000 kronor sattes av.
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RESULTATDISPOSITION

Resultatet for féreningens verksamhet under rékenskapsaret framgar av efterféljande
resultatrékning med tillhérande noter.

Foreningens finansiella stéllining och likviditet vid rakenskapsarets utgang framgar av
efterféljande balansrakning med noter.

Forslag till avséattning underhallsfond enligt nedan féljer antagen underhallsplan.
Forslag till disposition ur underhallsfond enligt nedan motsvarar under aret utfért underhail.

Till stdammans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat -1 491 245
Arets resultat -709 056
-2 200 302

Styrelsen féreslar foljande disposition:

Disposition ur underhallsfond -612 319
Avsattning till underhallsfond 250 000
Balanserat resultat® -1 837 982

-2 200 302

*foreningen fick 2014 genom &dndrade redovisningsregler en ny avskrivningsplan med betydligt htgre
avskrivningar. De 6kade avskrivningarna técks ej upp av arsavgifter, detta kommer att medfora ett planerat
underskott. Styrelsen anser att kassaflodet 4r tillrdckligt genom den avsittning till framtida underhall som

gors, samt den avskrivning som gjordes innan de nya reglerna tridde ikraft. "
)
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Brf Lemansgatan 6, 8 & 10

2017-01-01 2016-01-01
Resultatrakning 2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomséttning Not 1 3474 698 3 469 643
Summa rorelseintdkter 3 474 698 3 469 643
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -1 486 319 -1 447 633
Underhallskostnader Not 3 -612 319 -120 375
Ovriga externa kostnader Not 4 -131 561 -136 309
Personalkostnader Not 5 -170 044 -161 460
Av och nedskrivningar av anlédggningstillgdngar Not 6 -889 450 -944 185
Summa rorelsekostnader -3 289 693 -2 809 963
Rorelseresultat 185 005 659 680
Finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter Not 7 1120 3613
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -895 182 -857 127
Summa finansiella poster -894 062 -853 514
Arets resultat Not 9 -709 056 -193 834

e




Org Nr: 769608-8991

Brf Lemansgatan 6, 8 & 10

Balansrakning 2017-12-31 2016-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och mark Not 10 70 043 227 70 932 677
Inventarier Not 11 0 0
P&gdende nyanldggningar och forskott Not 12 9 266 287 178 067
79 309 514 71 110 744
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga fordringar Not 13 134 657 0
134 657 0
Summa anlaggningstillgédngar 79 444 171 71110 744
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 14 20 1108
Ovriga fordringar Not 15 3 388 506 1917 761
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 16 116 363 112 233
3 504 889 2031102
Kortfristiga placeringar 0 1700 000
Kassa och bank 2 858 11 675
Summa omséttningstillgdngar 3507 747 3742777
Summa tillgdngar 82951918 74 853 521
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Org Nr: 769608-8991

Balansrédkning 2017-12-31 2016-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 48 569 672 48 569 672

Underhalisfond 1798 903 1419 278
50 368 575 49 988 950

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 491 245 -917 787

Arets resultat -709 056 -193 834
-2 200 302 -1 111 620

Summa eget kapital 48 168 273 48 877 330

Skulder

L8ngfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 17 30 347 500 24 982 500

Korlfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 135000 185 000

Leverantdrsskulder 1410 153 193 524

Skatteskulder 9 964 8 128

Ovriga kortfristiga skulder Not 19 670 924 4 055

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 20 2210103 602 984

4 436 144 993 691
Summa skulder 34 783 644 25976 191
Summa Eget kapital och skulder 82951918 74 853 521

W
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Brf Lemansgatan 6, 8 & 10

2017-01-01 2016-01-01
Kassaflodesanalys 2017-12-31 2016-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -709 056 -193 834
Avskrivningar 889 450 944 185
Kassafléde frén Iopande verksamhet 180 394 750 351
(fore foréandring av rorelsekapital)
Kassafldde fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -3 873 -5 067
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 3492 453 22 439
Kassafléde frén I6pande verksamhet 3 668 974 767 723
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -9 088 220 -178 067
Kassaflode frdn investeringsverksamhet -9 088 220 -178 067
Finansieringsverksamhet
Okning (-) /minskning (+) av langfristiga skulder -134 657 0
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder 5315000 -185 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 5180 343 -185 000
Arets kassafléde -238 903 404 656
Likvida medel vid drets borjan 3 596 625 3191 969
Likvida medel vid drets slut 3 357 722 3 596 625

v
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Brf Lemansgatan 6, 8 & 10
Noter

Redovisningsprinciper m.m.

Krsredovisningen &r uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens (BFN) allménna réd.

Regelverk for drsredovisningar
KArsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
Denna &rsredovisning &r uppréttad i svenska kronor.

Byggnader

Materiella anldggningstillgdngar redovisas til anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan
och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar pd befintliga tillgé&ngar och tillkommande utgifter sker linjart éver férvantade
nyttjandeperioder. For byggnad sker viktad avskrivning, baserad p& komponenternas respektive virde enligt sérskild modell.

Féljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Byggnader 1,50%

Inventarier 20,00%

En ny bedémning av férvantad nyttjandeperiod fér komponenterna har gjorts.

Intaktsredovisning
Intakter har redovisats till vad foreningen har fatt eller beréknats fa. Det innebér att féreningen redovisar intakter

till nominellt belopp (fakturabelopp).

Underhallsfond

Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras p&
foreningens underhallsplan.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintdkter till den del de inte ar hanforliga till féreningens fastighet.
Efter avrakning av eventuellt skattemdssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 22 % pa beraknat dverskott.

Ovrigt
Ovriga tillg&ngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under aret.
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Brf Lemansgatan 6, 8 & 10

2017-01-01 2016-01-01
Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 1 Nettoomsdttning
Arsavgifter 3249 459 3184 375
Hyror 220 556 279 168
Ovriga intakter 4 683 6 100
3474 698 3469 643
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 237 538 218 512
Reparationer 141 448 127 750
El 115234 94 845
Uppvérmning 425 879 452 712
Vatten 152 030 155 108
Sophémtning 134 647 131 185
Ovriga avgifter 81134 78 981
Forvaltningsarvoden 159 482 151 629
Ovriga driftskostnader 38 927 36 911
1486 319 1447 633
Not 3 Underhdliskostnader
Byggnad invandigt 492 551 0
VS 97 750 0
Utrustning 22 018 120 375
612 319 120 375
Not 4 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 110 460 106 512
Ovriga externa kostnader 21 101 29 797
131 561 136 309
Not 5 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 117 500 117 500
Valberedning 5000 5000
Sociala kostnader 38114 33 160
Kurser och konferenser 9430 5 800
170 044 161 460
Not 6 Av och nedskrivning av anlaggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 889 450 944 185
889 450 944 185
Not 7 Ranteintakter och liknande resultatposter
Rénteintakter skattekonto 15 176
Ovriga rénteintakter 1105 3437
1120 3613
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 133 698 91 984
Ovriga finansiella kostnader (swap-avtal) 761 484 765 143
895 182 857 127
Not 9 Arets resultat
Redovisat resultat -709 056 -193 834
Forslag till avsattning underhélisfond -250 000 -500 000
Forslag till disposition underhélisfond 612 319 120.375
Resultat efter underhdlispdverkan -346 737 -573 459
Hdégre avskrivningar pga K3 425 465 736 175
Resultat efter underhallspdverkan och K3 péverkan 78 728 162 716

fo
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Brf Lemansgatan 6, 8 & 10

Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 10 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 63 030 698 63 030 698
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 63 030 698 63 030 698
Ingdende ackumulerade avskrivningar -4 351 624 -3 407 439
Rrets avskrivningar -889 450 -944 185
Utgdende avskrivningar -5 241 074 -4 351 624
Bokfort viarde byggnader 57 789 624 58 679 074
Bokfort varde mark 12 253 603 12 253 603
Bokfort varde byggnader och mark 70 043 227 70932 677
Taxeringsvarde foér Johanneberg 19:2
Byggnad - bostédder 51 600 000 51 600 000
51 600 000 51 600 000
Mark - bostader 74 400 000 74 400 000
74 400 000 74 400 000
Taxeringsvarde totalt 126 000 000 126 000 000
Not 11 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 116 852 116 852
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 116 852 116 852
Ingdende avskrivningar -116 852 -116 852
Utgdende avskrivningar -116 852 -116 852
Bokfort varde 0 0
Not 12 P&agdende nyanlédggningar och forskott
Renovering samt tillbyggnad av balkonger 9 266 287 178 067
Not 13 Andra l&ngfristiga fordringar
Fordran medlemmar, tillbyggnad balkonger 134 657 0
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Brf Lemansgatan 6, 8 & 10

Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 14 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 20 1108
20 1108
Not 15 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 3 354 865 1884 951
Skattekonto 30 146 29 315
Ovrigt 3496 3 496
3 388 506 1917 761
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 116 363 112 008
Upplupna intdkter 0 225
116 363 112 233
Not 17 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Lé&neinstitut Ladnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Nordea* 39788776817 0,36% 2018-06-18 7 007 500 85 000
Nordea* 39788786146 0,68% 2018-07-03 5500 000 0
Nordea* 39788791441 0,47% 2018-09-19 9 000 000 0
Nordea* 39788791468 0,69% 2018-11-29 8 975 000 50 000
30 482 500 135 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 30 347 500
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 29 807 500

*STIBOR-I&n forfaller i sin helhet till slutbetalning vid konvertering, och &r darfér att betrakta som kortfristig skuld.
Men freningen har ingen avsikt att avsluta [&nen vid forfallodatum.

Swapavtal Rantesats Villkorséndring Belopp
Nordea 4,16% 2019-12-19 8 975 000

Stdllda sakerheter:

Fastighetsinteckningar 37 235 000 37 235 000
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Brf Lemansgatan 6, 8 & 10

Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 18 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld (nésta ars beraknade amorteringar) 135 000 185 000
Not 19 Ovriga kortfristiga skulder
Depositioner 2900 0
Balkongtillagg 668 024 4 055
670 924 4 055
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 18 397 5750
Ovriga upplupna kostnader 1919 938 322 127
Forutbetalda hyror och avgifter 271 768 275 107
2210103 602 984

Goteborg Zé/ 3 2018

B]o ilsson

Tellervo Sjodell

3}7hanna Grimmefalt ~

Min ry' ignsberattelse har2‘f /3 -i& avgivits betrédffande denna &rsredovisning

BoRevision AB Magnus Emilsson

e e

Erik Harsson

Pl
Jorr "

A

Torbjérn Ottosson




Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i Brf Lemansgatan 6, 8 & 10, org.nr. 769508-8991

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av &rsredovisningen for Brf Lemansgatan

6, 8 & 10 for &r 2017.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med &rsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen for féreningen.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det pAverkar mina uttalanden ovan vill jag fasta
uppmarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder til
kreditinstitut i &rsredovisningen. Féreningen har 1&n som
klassificeras som langfristiga men férfaller inom ett ar fran
balansdagen och som darmed &r kortfristiga.

Grund f6r uttalandan

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i forhailande fill foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tiliréckliga och
andamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehéller ndgra vasentiiga felaktighster,
vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten,
De upplyser, nér s &r tillampligt, om férhéllanden som kan
paverka forméagan att fortstta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ til att géra
négot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentiiga
felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller p fel,
och att I&mna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r
ingen garanti for aft en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felakiighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter efler fel och anses vara vasentliga om de enskilt
elter tillsammans rimligen kan frvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

BoRevision:

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt

omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela

revisionen. Dessutom:

identifierar och beddmer jag riskema for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfar
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som 4r tillrackliga och
&ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosé&ttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsétgarder som &r lampliga med hansyn til
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
&rsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser s&dana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
Jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
{ill datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i &rsredovisningen, daribland upplysningama,
och om &rsredovisningen dterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.




= BOREVISION s

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Lemansgatan 6, 8 & 10 for
&r 2017 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att

fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse

att foreningens organisation &r utformad s4 att bokféringen,

medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i

ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i n&got vasentligt avseende:

o foretagit ndgon tgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,

ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar férenligt

med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgarder som utférs baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé s&dana
&tgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag il
dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Goteborg den 291 3 2018

Magnus Emilsson
BoRevision AB




MOTION 2018

Medlems motion till kommande arsstamma lamnas senast séndag 11 mars 2018 i
féreningens breviada pa Lemansgatan 8. Alternalivt skickas via e-post till
lemansgatan@lemansgatan.se senast séndag 11 mars 2018

Undertecknad/de som &r medlem/mar i Bostadsrattsféreningen Lemansgatan 6, 8 &
10 6nskar fa féljande motion behandlad pa kommande arsstamma, 23 april 2018.

Forslag

Namn och féreningens lagenhetsnummer (2 siffror)




Go6teborg 2018-03-20

Styrelsens svar pa motion fran Dusan Cvjetkovic, ldgenhet 9, angdende

Placeringar

De placeringar som motiondren ndmner harrér fran en tidigare férséljning av en hyresritt
och har tagits i ansprak fér 2017/2018 ars tak, fasad och balkongrenoveringar.

Bostadsrdttféreningen har inte langre nagra placeringar hos HSB Géteborg.

Med detta anser styrelsen motionen vara besvarad.

Styrelsen fér Bostadsriittsféreningen Lemansgatan 6, 8 & 10




MOTION 2018

Mediems motion till kommande arsstédmma lamnas senast séndag 11 mars 2018 i
féreningens brevlada pa Lemansgatan 8. Alternativt skickas via e-post till
lemansgatan@lemansgatan.se senast séndag 11 mars 2018.

Undertecknad/de som ar medlem/mar i Bostadsrattsforeningen Lemansgatan 6, 8 &
10 6nskar fa foljande motion behandlad pa kommande arsstamma, 23 april 2018.

Rubrik B
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Namn och foreningens lagenhetsnummer (2 siffror)




Goteborg 2018-03-20

Styrelsens svar pa motion fran Dusan Cvjetkovic, Idgenhet 9, angdende

Hyresséinkning

Styrelsen har till uppgift att skéta bostadsrattsféreningens I6pande ekonomiska férvaltning,
se till att budgeten &r i balans och att tillgdngliga medel finns avsatta for I6pande kostnader
samt underhall enligt uppréattad underhallsplan.

De intakter bostadsradttsféreningen far vid férséljning av hyresrétter under 2018 tas i ansprak
for 2017/2018 ars tak, fasad och balkongrenoveringar samt for férvarvande av mark pa

Lemansgatan for parkeringsandamal.

Arsavgifterna har hojts de senaste aren och detta har dd motiverats av ékande kostnader i
och med generella pris6kningar samt av 6kad avsattning till underhéallsfond.

Det ska ndmnas att arsavgifterna fér 2018 lamnades oférandrade.

Styrelsen anser att med nuvarande niva pa arsavgifter behaller féreningen en god ekonomi
och en budget i balans. | 6vrigt hdnvisar styrelsen till arsredovisningen fér 2017.

Med detta anser styrelsen motionen vara besvarad.

Styrelsen fér Bostadsréittsféreningen Lemansgatan 6, 8 & 10




MOTION 2018

Medlems motion till kommande arsstdmma lamnas senast séndag 11 mars 2018 i
féreningens breviada pa Lemansgatan 8. Alternativt skickas via e-post till
lemansgatan@lemansgatan.se senast séndag 11 mars 2018.

Undertecknad/de som ar medlem/mar i Bostadsrattsféreningen Lemansgatan 6, 8 &
10 6nskar fa féljande motion behandlad pa kommande arsstdmma, 23 april 2018.
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Go6teborg 2018-03-20

Styrelsens svar pa motion fran Dusan Cvjetkovic, Idgenhet 9, angdende

Arvode styrelsen

En styrelse i en bostadsrattsforening forvaltar mycket stora varden fér medlemmarnas
rakning. Lopande ekonomisk férvaltning, entreprenadupphandlingar, 1an, upprittande av
underhallsplan &r bara ndgra fa exempel pa kvalificerade frégor som styrelsen hanterar p3
fritid och pa privatlivets bekostnad.

Styrelsen ser det svart att kommentera sitt arvode da det &r en fraga for
bostadsrdttsféreningens medlemmar som pa arsstdmman beslutar om styrelsen ska uppbira
arvode och i sa fall dess storlek.

Med detta anser styrelsen motionen vara besvarad.

Styrelsen fér Bostadsrittsféreningen Lemansgatan 6, 8 & 10




OTION 2018
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Undertecknadide som &r medlem/mar i Bostadsraitsfbreningen Lemansgatan 8, 8 &
10 Bnskar fa fBljande motion behandlad pa kommande Arsst8mma, 22 april 20148,
Fubrik

Hobbyrum

Bakgrund

Méar man bor i lagenhet har man inte alitid utrymme Br att Sgna sig at
hobbyverksamhet som &r skrymmande och nedsmutsande. | cch med véara nya fina
balkonger &r inte heller denna yia eft stélle dir man vill tex mala om en mibel ach
riskera att smutsa ner. Ett hobbyrum skulle vara en stor tillgang for alla medlemmar,
Farslag

Jagivi foreslar att:

Gar om mangelrummet | uppgang 10 {rummet bredvid tvattstugan) il ett hobbyrum
dér man han méla, snickra, valla skidor, laga cykeln mm.

Wi behtver montera ner den gamla omoderna mangein och flyita in den modema
mangeln | waltstugan, samma placering som | altsiugan | uppgang 8.

Jag tanker att vi skall ha en bra arbetsbénk och stadredskap (zop och skyffel) inte s4
mycket mer, verktyg mm f& vi sjélva ta med och framtiden far utvisa hur detta rum
utvecklas,

Ort och datum

Giteborg 2018-03-058

Namn och fareningens |8genhetsnurnmer (2 siffror)

Johanna Grimmaefalt Igh 45




Goteborg 2018-03-20

Styrelsens svar pa motion fran Johanna Grimmefilt, ldgenhet 45, angdende

Hobbyrum

Som exempel pa beslut som maste tas upp pa stdmman och vad som krivs i omrastning kan
namnas beslut som innebdr vdsentliga férdndringar av foreningens hus eller mark {beslutas

med enkel majoritet)

Styrelsen ser det som en viktig uppgift att framja aktiviteter som engagerar och skapar trivsel
for medlemmarna i bostadsrattsféreningen. Motiondrens férslag ligger i linje med detta och
ar ett vdlkommet initiativ. Att kunna erbjuda ett hobbyrum gér dven bostadsrattsféreningen
annu attraktivare for nuvarande och framtida medlemmar.

Utrymmet nyttjas inte till fullo idag och med forbehall att det fungerar att flytta befintlig
mangel in till tvattstugan sa ser styrelsen inga hinder fér detta initiativ. Om utrymmet ska
nyttjas som hobbyrum sa ser styrelsen det som viktigt att saker som ”6ppettider”, material,
[asning, stddning etc. samt framtagande av 6vriga ordningsregler finns pa plats.

Styrelsen foreslar stdmman att besluta

Att bifalla motionen och ge styrelsen i uppdrag att se 6ver méjligheterna att skapa ett
hobbyrum i uppgang 10 att nyttjas av medlemmarna i bostadsrattsféreningen.

Styrelsen for Bostadsrdttsféreningen Lemansgatan 6, 8 & 10




