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Brf Lemansgatan 6, 8 & 10 Org.nr. 769608-8991

FORVALTNINGSBERATTELSE

for Bostadsrattsféreningen Lemansgatan 6, 8 & 10

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Bostadsrattsféreningen Lemansgatan 6,8 &10 &r ett privatbostadsféretag som har till syfte att
upplata bostadsratter at sina medlemmar.

Féreningen &ger fastigheterna Goéteborg Johanneberg 19:2 samt 18:4. | fastigheten 19:2 finns
sammanlagt 84 st lagenheter varav 83 st. med bostadsréatt och 1 med hyresratt och 1 st. garage.
| fastigheten 18:4 finns 20 st parkeringsplatser med elladdstolpar.

Totala lagenhetsytan &r 4 428 kvm.
Totala lokalytan ar 34 kvm.

| fastigheten finns bostadshus med adresserna Lemansgatan 6, 8 och 10.
Bostadsrattsforeningen har sitt séte i Géteborg.
Féreningens fastighet &r fullvardesférsakrad i Moderna Forsakringar. Bostadsrattstillagg ingér.

Foreningens 84 st. bostader fordelar sig enligt féljande:
35st.1rok

35st.2rok

7st.3rok

7st.4rok

VASENTLIGA HANDELSER UNDER OCH EFTER VERKSAMHETSARET

Manadsavgifterna lamnades oférandrade bade 2019 och 2020. De uppgar i genomsnitt till 765
kr/m?2.

Under aret har féljande periodiskt/planerat underhall gjorts:

Byte till ledarmaturer med narvarosensorer i trapphus, vind och kallare samt méining av
gemensamhetsytor sasom tvattstuga, cykelrum och atervinningsrum mm har genomférts.
Tvattmaskiner och torktumlare har bytts under aret. Hobbyrum blev klar i oktober. Utvandigt har
foéreningen monterat rannor for battre ta hand om regnvattnet.

Under aret har foljande storre reparationer gjorts: )
Foreningen har haft en storre forsékringsskada beroende pa vattenskada i ett badrum. Aven
mindre reparationer utférts pa hissarna.

Innevarande ar: Styrelsen har pabdrjat ombyggnation av gamla styrelserummet till géstrum och
gamla mangelrum till nytt styrelserum. Dessa arbeten kommer att avslutas under aret.

Féreningens enda garage har omvandlats till fyra MC-platser. Dessa kommer att tas i bruk under
férsta kvartalet. Féreningen har dven installerat elladdstolpar vid p-platserna som kommer vara
fardiga under forsta kvartalet. For dessa har bidrag pa 200 tkr fran Klimatklivet erhéllits. Varav
hélften har utbetalats.

@
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MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie féreningsstamma hoélls den 24/4. | ordinarie stamman deltog 21 medlemmar varav tva
via fullmakt..

Foéreningen hade vid arets slut 127 medlemmar.
Under aret har 8 bostadsratter 6verlatits.

Styrelsens sammansattning under aret har varit:

Torbjérn Ottosson ordférande
Johanna Grimmefalt vice ordférande
Johannes Oberg sekreterare
Mohamed Ahmed ledamot
Tellervo Sjodell ledamot

Anita Svensson ledamot

| tur att avga vid kommande ordinarie féreningsstamma ar:
Mohamed Ahmed, Tellervo Sjédell och Johannes Oberg.

Styrelsen har under aret hallit 11 st. protokollférda sammantraden.
Firmatecknare har varit styrelsen, tva i forening.
Revisor har utsetts fran BoRevision i Sverige AB.

Valberedning har varit Cecilia Nihlén, Lars Wilke (sammankallande) och Annika Griep valda av
stamman.
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FLERARSOVERSIKT

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning 3652 3450 3475 3470 3447
Resultat efter -1 086 -686 -709 -194 -515
finansiella poster
Balansomslutning 85 201 85 148 82 952 74 854 75 920
Arsavgiftsniva for 765 765 765 750 728
bostader, kr per kvm
Underhallsfond 747 1482 1799 1419 1184
Soliditet i % 61 63 59 65 65
Belaningsgrad % 24 24 24 20 28
laneskuld/tax.varde
Belaning kr/m? 7 111 6 943 6 884 5684 5725
Rantekostnad kr/m? 177 137 202 194 208
Avséttning till 215 157 179 197 186

underhallsfond/avskriv
ning/resultat kr/m#*

* avsattning till underhallsfond/avskrivningar per m? réknas endast avskrivningar som budgeteras och técks av

féreningens intdkter med (likviditetspaverkande) och detta nyckeltal visar pa féreningens kassafléde (sparande).

FORANDRINGAR AV EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende

Belopp vid ars resultat Belopp vid
arets enl. stimmans Fordndring arets
ingang beslut under aret* utgang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 45 844 929 0 0 45844 929
Upplatelseavgifter 8 634 743 0 0 8634743
Fond for yttre underhall 1482 391 0 -735 386 747 005
S:a bundet eget kapital 55 962 063 0 -735 386 55 226 677
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 883 790 -686 155 735386 -1834 558
Arets resultat -686 155 686 155 -1 085981 -1 085 981
S:a ansamlad vinst/forlust -2 569 944 0 -350 595 -2 920 539
S:a eget kapital 53 392 119 0 -1 085981 52 306 138

*Under aret har avsittning till underhall gjorts med 150 000 kronor samt disposition ut underhallsfond med

885 386 kronor.

S
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RESULTATDISPOSITION

Resultatet for féreningens verksamhet under rdkenskapséret
framgér av efterféljande resultatrdkning med tillhérande noter.

Foreningens finansiella stdllning och likviditet vid rdkenskaps-
arets utgang framgér av efterf6ljande balansrikning med noter.

Enligt de nya stadgarna som antogs 2018 dr det styrelsen som beslutar om avsittning till eller
disposition ur underhallsfonden.

Till stimmans forfogande stéar f6ljande belopp i kronor:

Balanserat resultat -1 834 558
Arets resultat -1 085 981
-2 920 539

Styrelsen foreslér foljande disposition:
Balanserat resultat -2 920 539

*foreningen fick 2014 genom #ndrade redovisningsregler en ny avskrivningsplan med betydligt hogre
avskrivningar. De 6kade avskrivningarna téicks ej helt upp av &rsavgifter, detta kommer att medfora ett
planerat underskott uppstar. Styrelsen anser att kassaflgdet trots detta #r tillréckligt genom de avskrivningar
samt den avsittning till framtida underhéll som téicks upp av inbetalningar (for féreningens sparande se
nyckeltal samt not 10).

(3
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Brf Lemansgatan 6, 8 & 10

2019-01-01 2018-01-01
Resultatrékning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintdkter
I_\_lettoomséttning Not 1 3 651 648 3449 911
Ovriga rorelseintakter Not 2 25 273 0
Summa rorelseintdakter 3676 921 3449 911
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -1 740 371 -1935110
Underhadllskostnader Not 4 -885 389 -104 193
Ovriga externa kostnader Not 5 -146 288 -157 569
Personalkostnader Not 6 -189 375 -190 964
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgdngar Not 7 -1 152 809 -1 140 199
Summa rorelsekostnader -4 114 231 -3 528 035
Rorelseresultat -437 310 -78 124
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 8 679 462
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -649 349 -608 493
Summa finansiella poster -648 670 -608 031
Arets resultat Not 10 -1 085 981 -686 155
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Brf Lemansgatan 6, 8 & 10

Balansrédkning 2019-12-31 2018-12-31
Tillgdngar
Anlidggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och mark Not 11 82 613 105 83 409 908
Inventarier Not 12 11730 15 640
Pdgdende nyanlaggningar och forskott Not 13 472 294 0
83 097 129 83 425 548
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra l&ngfristiga fordringar Not 14 64 103 95 637
64 103 95 637
Summa anldggningstillgdngar 83 161 232 83 521 185
Omsittningstillgédngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 15 1183 18 764
Ovriga fordringar Not 16 1949 555 1 481 636
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 17 88 532 125 308
2 039 270 1625 708
Kassa och bank 856 1206
Summa omsattningstillgéngar 2040 126 1 626 915
Summa tillgdngar 85 201 358 85 148 100
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Org Nr: 769608-8991

Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 54 479 672 54 479 672

Underhdlisfond 747 005 1482 391
55 226 677 55 962 063

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 834 558 -1 883 790

Arets resultat -1 085 981 -686 155
-2 920 539 -2 569 944

Summa eget kapital 52 306 138 53 392119

Skulder

L8ngftistiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 31 303 388 30 332 360

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 19 185 000 409 112

Leverantorsskulder 160 014 243 055

Skatteskulder 4773 9799

Ovriga kortfristiga skulder Not 20 102 900 105 217

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 21 1139 145 656 438

1591 832 1423 621
Summa skulder 32 895 220 31 755981
Summa Eget kapital och skulder 85 201 358 85 148 100
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Brf Lemansgatan 6, 8 & 10

2019-01-01 2018-01-01
Kassaflodesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -1 085 981 -686 155
Avskrivningar 1 152 809 1140 199
Kassaflode fran I6pande verksamhet 66 828 454 044
(fore forandring av rorelsekapital)
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 56 673 -29 180
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 392 324 -3 012 523
Kassaflode fran I6pande verksamhet 515 825 -2 587 659
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -787 565 -2 677 358
Investeringar i markanldggningar 0 -159 325
Investeringar i maskiner/inventarier 0 -19 550
Investeringar i mark -36 825 -2 400 000
Kassaflode fran investeringsverksamhet -824 390 -5 256 233
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder 746 916 -15 140
Okning (-) /minskning (+) av l8ndfristiga fordringar 31534 39 020
Inbetalda insatser/upplételseavgifter 0 5910 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 778 450 5933 880
Arets kassafléde 469 885 -1 910 012
Likvida medel vid drets borjan 1447 710 3 357 722
Likvida medel vid drets slut 1917 595 1447 710
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Brf Lemansgatan 6, 8 & 10
Noter

Redovisningsprinciper m.m.

Arsredovisningen &r upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens (BFN) allménna réd.
Regelverk for drsredovisningar

KRrsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
Denna drsredovisning ar upprattad i svenska kronor.

Byggnader
Materiella anlaggningstillgdngar redovisas til anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan
och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar p& befintliga tillgdngar och tillkommande utgifter sker linjart éver férvantade

nyttjandeperioder. Fér byggnad sker viktad avskrivning, baserad pd komponenternas respektive vérde enligt sarskild modell.

Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader 1,50%
Balkonger 2,00%
Armaturer 4,00%
Inventarier 20,00%

Intdktsredovisning
Intakter har redovisats till vad foreningen har fatt eller beréknats fa. Det innebér att féreningen redovisar intakter

till nominellt belopp (fakturabelopp).

Underhalisfond
Reservering for framtida underhll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pé

foreningens underhdllsplan.

Langfristiga skulder

L&n med en kvarvarande bindningstid p8 ett &r eller mindre klassificeras i &rsredovisningen som l&ngfristig skuld d&
finansieringen av fastigheten &r I&ngfristig och féreningen inte har for avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett ar.
Inkomstskatt

Féreningen beskattas enbart foér kapitalintakter till den del de inte ar hanférliga till féreningens fastighet.

Efter avrakning av eventuellt skatteméssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 21,4 % pa beréknat 6verskott.

Ovrigt
Ovriga tillgngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under dret.
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Brf Lemansgatan 6, 8 & 10

2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 3335028 3 309 062
Hyror bostdder 79 572 79 572
Hyra lokaler 52 348 51 435
Hyror Bilplatser och garage 178 800 8 400
Ovriga intakter 5900 1442
3 651 648 3449 911
Not 2 Ovriga rorelseintakter
Forsakringsersattning 25 273 0
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskétsel och lokalvard 228 392 267 454
Reparationer 380 141 348 720
El 103 587 122 472
Uppvdarmning 408 265 451 731
Vatten 136 407 132 078
Sophdmtning 125430 111 922
Ovriga avgifter 90 406 87 973
Forvaltningsarvoden 158 362 156 759
Arrende 0 3933
Maklararvode forsaljning av bostadsratter (intakten gar som upplatelseavgift och insats) 0 137 000
Ovriga driftskostnader 109 381 115 068
1740 371 1935 110
Not 4 Underhéliskostnader
Byggnad invandigt (maIning) 400 344 61 068
Transport 27 047 0
Byggnad utvandigt 45 500 0
Markytor 0 43 125
Utrustning (tvattutrusting) 412 498 0
885 389 104 193
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 115 668 112 308
Ovriga externa kostnader 30 620 45 261
146 288 157 569

J
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Brf Lemansgatan 6, 8 & 10

2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 139 500 136 500
Léner och andra ersattningar 5000 5000
Sociala kostnader 44 875 47 464
Kurser och konferenser 0 2 000
189 375 190 964
Not 7 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 1140 933 1128323
Markanldaggningar 7 966 7 966
Inventarier 3910 3910
1152 809 1140 199
Not 8 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ovriga rénteintakter 679 462
679 462
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 281 078 200 981
Réntekostnader kortfristiga skulder 27 82
Ovriga finansiella kostnader 368 245 407 430
649 349 608 493
Not 10  Arets resultat
Redovisat resultat -1 085 981 -686 155
Avsittning till underhalisfond -150 000 -150 000
Disposition ur underhéllsfond 885 389 104 193
Resultat efter underhdlispdverkan -350 592 -731 962
Avskrivningar och avsattning till underhdlisfond som tacks av inbetalningar 952 217 695 237
(exkl. engdngspost maklararvode 137 tkr dr 2018)
Avskrivning/avsattning/resultat i kr/kvm ( féreningens sparande) 215 157
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Brf Lemansgatan 6, 8 & 10

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 11 Byggnader och mark
Ingd&ende anskaffningsvarde 74 974 343 63 030 698
Arets investeringar 315 271 11 943 645
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 75 289 614 74 974 343
Ingdende ackumulerade avskrivningar -6 369 397 -5 241 074
Arets avskrivningar -1 140 933 -1128 323
Utgdende avskrivningar -7 510 330 -6 369 397
Bokfort varde byggnader 67 779 284 68 604 946
Markanldaggningar
Ingdende anskaffningsvarde 159 325 0
Rrets investeringar 0 159 325
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 159 325 159 325
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -7 966 0
Arets avskrivningar -7 966 -7 966
Utgdende avskrivningar -15 932 -7 966
Bokfort varde markanlaggningar 143 393 151 359
Bokfort varde mark 14 690 428 14 653 603
Bokfort varde byggnader och mark 82613 105 83 409 908
Taxeringsvarde for Johanneberg 19:2 samt 18:4.
Byggnad - bostader 92 000 000 51 600 000
92 000 000 51 600 000
Mark - bostader 60 600 000 74 400 000
60 600 000 74 400 000
Taxeringsvdrde totalt 152 600 000 126 000 000
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 19 550 116 852
Utrangering 0 -116 852
Arets investeringar 0 19 550
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 19 550 19 550
Ingéende avskrivningar -3910 -116 852
Utrangering 0 116 852
Arets avskrivningar -3 910 -3910
Utgdende avskrivningar -7 820 -3910
Bokfort viarde 11730 15 640
Not 13 Pagdende nyanlaggningar och forskott
Laddstolpar (beréknad slutkostnad 470 tkr inkl. bidrag frén Kilmatklivet p& 200 tkr) 360 850 0
Ombyggnad styrelserum samt gastrum (beréknad slutkostnad 286 tkr) 111 444 0
472 294 0
Not 14 Andra I3ngfristiga fordringar
Fordran medlemmar tillbyggnad balkonger 64 103 95 637
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Org Nr: 769608-8991

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 15 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 1183 18 764
1183 18 764
Not 16 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 1916 739 1 446 504
Skattekonto 29 320 31637
Ovrigt 3496 3496
1 949 555 1481 636
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 88 532 125 308
88 532 125 308
Not 18 Landfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Nordea 39788910068 0,80% 2022-06-15 6 837 500 85 000
Nordea 39788924859 0,85% 2021-09-15 9 875 888 0
Nordea 39788933866 0,86% 2020-02-28 8 775 000 100 000
Nordea* 39788842682 0,72% 2020-01-03 6 000 000 0
31 488 388 185 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 31303 388
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 30 563 388
Swapavtal och réntetak Réntesats Villkorsandring Belopp
*Nordea Rantetak 1,51% 2023-07-03 6 000 000
Stdllda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar 37 235 000 37 235 000
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Brf Lemansgatan 6, 8 & 10

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 19 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld (nasta drs beraknade amorteringar) 185 000 409 112
Not 20 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 0 1 500
Arbetsgivaravgifter 0 818
Mervardesskatt 0 0
Ovriga kortfristiga skulder 102 900 102 900
102 900 105 217
Not 21 Upplupna kostnader och foérutbetalda intékter
Upplupna rantekostnader 22 476 12 756
Ovriga upplupna kostnader 777 104 334 002
Forutbetalda hyror och avgifter 339 565 309 680
1139 145

Goteborg _Z / 2 2020

JQfﬁanna Grimmefaldt
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Brf Lemansgatan 6,8 & 10, org.nr. 769608-8991

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Lemansgatan 6,8
& 10 for rakenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar mina uttalanden ovan vill jag fasta uppmérksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till kreditinstitut i &rsredovisningen.
Féreningen har |&n som klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett &r fran balansdagen och som dérmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
forméagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppn en rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig s&kerhet &r en hog grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter ar hdgre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocks
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

@



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfdrt en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvalning for Brf Lemansgatan 6,8 & 10 for - enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
rakenskapsaret 2019 samt av forslaget ill dispositioner betraffande oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i Sverige
féreningens vinst eller forlust. och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat r tillréckliga och
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund fr mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar P - " "
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det & styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag fill utdelning fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r foreningens organisation &r utformad s att bokféringen,

forsvarlig med hansyn tll de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Mitt méal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhémta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om né&gon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Mitt méal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebr att jag fokuserar granskningen pa s&dana &tgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.
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